Regulamin Konkursu Ofert i Aukcji Ustnej

REGULAMIN I WARUNKI KONKURSU OFERT
W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM
TOMASZA NAWROCKIEGO
(SYGN. AKT BI1B/GUp-s/198/2026)

na nabycie

udziatu '/> czesci prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z
dziatki o numerze ewidencyjnym 201 zlokalizowanej we wsi Obrab, gm. Przasnysz.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi KW o nr OS1P/00023408/9.

§1 Przedmiot sprzedazy

1. Przedmiot konkursu ofert jest zbywany na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie konkursu ofert w trybie z wolnej reki, okreslonych w przepisach ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe, z zachowaniem tresci art. 491 [11a] ww. ustawy,
do ktérych odpowiednie zastosowanie maja przepisu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
- Kodeks cywilny

2. Operat szacunkowy nieruchomosci sporzadzony przez biegtego — rzeczoznawce
majatkowego jest dostepny na stronie internetowej syndyka pod adresem:
www.tomaszszadkowski.pl

3. Oferent przed ztozeniem oferty zobowigzany jest do szczegétowego zapoznania sie ze
stanem prawnym przedmiotu sprzedazy.

4. Oferent przystepujac do konkursu ofert lub dodatkowo aukgji zrzeka sie wobec syndyka
roszczen z tytutu rekojmi za wady fizyczne i z tytutu rekojmi za wady prawne pod warunkiem
ujawnienia sie takich wad. Strony wytaczaja rekojmie za wady fizyczne rzeczy w zwiagzku z
dokonywana sprzedaza.

§2 Podstawa prawna konkursu ofert/aukcji i podmioty uprawnione

1. Do sktadania ofert moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym
odrebne przepisy przyznaja zdolnos¢ prawna.

2. Syndyk wyklucza oferty od podmiotow, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw

pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a
ust. 2 i 3 Prawa upadtosciowego, ani upadty, a ponadto:

a) sedzia wyznaczony, jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba
pozostajagca z nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak
rowniez osoba pozostajgca z nim w faktycznym zwigzku, wspolnie z nim
zamieszkujgca i gospodarujaca, przy czym przeszkody te trwajag mimo ustania
matzenstwa lub przysposobienia,

b) syndyk, oraz byty syndyk jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba
pozostajgca z nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak
rowniez osoba pozostajagca z nim w faktycznym zwigzku, wspolnie z nim
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zamieszkujgca i gospodarujaca, przy czym przeszkody te trwaja mimo ustania
matzenstwa lub przysposobienia.

3. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w niniejszej procedurze sprzedazy na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow. Cudzoziemiec, ktdérego oferta zostata wybrana, winien uzyskac stosowne
zezwolenie na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy do ustalonego przez
strony dnia zawarcia umowy sprzedazy, a gdyby takiego zezwolenia nie uzyskat i do
rzeczonej umowy nie dojdzie, bedzie to okolicznos¢ uznana za wine lezaca po stronie tego
oferenta

4. Kazdy oferent, bioragcy udziat w konkursie ofert/aukgcji, zobowigzany jest do
przestrzegania warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie konkursu ofert.

§3 Cena wywotawcza, opis i oszacowanie, ogltoszenie

1. Cena minimalna (wywotawcza) przedmiotu konkursu zostata ustalona na kwote:
113.250,00 z4 (stownie: sto trzynascie tysiecy dwiescie piecdziesiat ztotych).

2. Ogtoszenie o konkursie ofert wchodzacej w sktad masy upadtosci ukaze sie na wybranych
portalach internetowych oraz stronie internetowej syndyka.

3. Organizatorem konkursu ofert jest syndyk masy upadtosci — doradca restrukturyzacyjny
Tomasz Szadkowski (licencja nr 1263).

4. Opis i oszacowanie nieruchomosci oraz szczegotowy regulamin sprzedazy jest dostepny
na stronie internetowej syndyka pod adresem: www.tomaszszadkowski.pl w zaktadce
Likwidacja — Nieruchomosci.

§4 Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium w wysokosci
11.000,00 zt (stownie: jedenascie tysiecy ztotych).

2. Wadium nalezy wptaci¢ najpozniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu
wyznaczonego do sktadania ofert (liczy sie data uznania na rachunku masy upadtosci)
przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci nr: 78 1090 1014 0000 0001 5754 4086
(Santander Bank Polska S.A.), z dopiskiem: ,sygn. akt BI1B/GUp-s/198/2026, wadium,
Obrab”.

3. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

§5 Skiadanie ofert pisemnych

1. Pisemne oferty na zakup przedmiotu konkursu ofert sktadac¢ nalezy do Kancelarii Doradcy
Restrukturyzacyjnego na adres: ul. Encyklopedyczna 2A lok.2, 01-990 Warszawa, w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 maja 2026 r. (liczy sie data wptywu). Oferta, ktora
wptyneta po terminie, nie bedzie rozpatrywana.

2. Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej
kopercie, ktérg nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z kopert powinna by¢
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zaadresowana do kancelarii syndyka wraz z podaniem sygnatury akt oraz dopiskiem: ,NIE
OTWIERAC — OFERTA na nabycie nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym Tomasza
Nawrockiego” wraz z doktadnym oznaczeniem sktadajagcego oferte, w tym numerem
kontaktowym i adresem e-mail.

3. Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,
adres/adres rejestrowy oferenta, forma prawna, numer KRS, REGON oraz NIP (w
zaleznosci od formy prawnej) lub nr PESEL w przypadku osoby fizycznej, numer
telefonu kontaktowego oraz adres e-mail,

) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z trescig Regulaminu Konkursu Ofert,

b) oswiadczenie oferenta, ze przyjmuje wszystkie postanowienia Regulaminu
Konkursu Ofert za wigzace,

c) w przypadku osob fizycznych — podanie w ofercie numeru i serii dowodu
osobistego oraz daty wydania, terminu waznosci i organu wydajacego,

d) w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej — odpis z KRS lub innego wtasciwego organu rejestracyjnego,
aktualny (nie starszy niz 2 tygodnie), uchwaty organéw lub wspolnikéw o wyrazeniu
zgody na zakup przedmiotu przetargu — jesli uchwaty takie sa wymagane, wraz z
aktualnym odpisem umowy/statutu spotki (dokumenty poswiadczone notarialnie),

e) w przypadku sktadania oferty przez petnomocnika — petnomocnictwo w oryginale
lub w uwierzytelnionej notarialnie kopii, rowniez do reprezentowania w konkursie
ofert i aukgji ustnej,

f) oswiadczenie oferenta, ze wyraza zgode na odwotanie przetargu lub na
zakonczenie przetargu bez wyboru oferty przez syndyka w kazdym momencie i bez
podania przyczyn, a w przypadku gdy to nastagpi, oSwiadczenie oferenta, ze nie
bedzie zadat zaptaty podwodjnego wadium albo naprawienia szkody,

g) oswiadczenie oferenta, ze zobowiazuje sie do pokrycia kosztow zwigzanych z
przygotowaniem dokumentow niezbednych do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie notarialnej (poza dokumentami znajdujgcymi sie w
posiadaniu syndyka), koszty notarialne sprzedazy nieruchomosci, koszty wpiséw
sgdowych w ksiegach wieczystych, w tym wykreslen wpisow i ewentualne inne koszty
zwigzane bezposrednio z zawarciem umowy sprzedazy,

h) oswiadczenie oferenta o zgodzie na przestanie informacji o sposobie zakonczenia
przetargu/zarzadzeniu licytacji i wyniku licytacji na wskazany przez oferenta adres
poczty elektronicznej, przy czym przestanie informacji na podany adres uznaje sie za
doreczone bez wzgledu na to, czy adresat poczty elektronicznej potwierdzit
odebranie poczty,

i) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sa one
wymagane prawem,

j) oferowang cene nabycia wyrazong kwotowo i stownie, nie nizsza niz cena
wywotawcza — w razie rozbieznosci decyduje cena wyrazona stownie,

k) dowdd wptaty wadium na wskazany numer rachunku bankowego,
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[) oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu
konkursu ofert oraz jego opisem i oszacowaniem i nie wnosi zastrzezen,

) oswiadczenie o przyjeciu do wiadomosci wytgczenia rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 Prawa upadtosciowego,

m) wiasnoreczny podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy osob
upowaznionych do reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczng na ofercie i
na wszystkich o$wiadczeniach,

n) oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia okreslona w §2 ust. 2 i 3
niniejszego regulaminu,

o) oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczng dotyczace ustroju majagtkowego
matzenskiego — ze wskazaniem, czy nabywa przedmiot do majatku wspolnego czy
osobistego; w przypadku nabycia do majatku wspdolnego wymagana jest zgoda
drugiego matzonka wyrazona w formie aktu notarialnego,

p) oswiadczenie o akceptacji prawa pierwokupu, o ile sprzedawana nieruchomos¢
bytaby nim objeta,

r) oswiadczenie o akceptacji sposobu opodatkowania przedmiotu sprzedazy
okreslonego przez syndyka.

4. Syndyk zastrzega sobie prawo do dopuszczenia, wedle witasnego uznania, oferty
zawierajacej braki formalne, pod warunkiem uzupetnienia tych brakéw podczas
postepowania w przedmiocie otwarcia ofert.

5. Niedopuszczalne jest sktadanie ofert warunkowych, ofert uzaleznionych od spetnienia
jakiegokolwiek warunku — czy to zawieszajacego, czy rozwigzujgcego — w tym w
szczegoblnosci uzaleznionych od uzyskania finansowania, zgod korporacyjnych, zezwolen
administracyjnych lub decyzji organéw oferenta. Oferta warunkowa podlega odrzuceniu
bez rozpoznania.

§6 Konkurs ofert pisemnych - otwarcie i ocena ofert

1. Otwarcie oraz rozpoznanie ofert nastapi w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego pod
adresem: ul. Encyklopedyczna 2A lok.2, 01-990 Warszawa, w dniu 8 maja 2026 r. o godz.
12:00.

2. Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka lub jego petnomocnika w
obecnosci przybytych oferentéw. Do biura syndyka wpuszczeni zostang wytacznie oferenci
lub ich petnomocnicy z waznymi dokumentami tozsamosci. Oferenci zobowigzani sg okazac
dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do reprezentacji oferenta oraz
posiadane petnomocnictwa.

3. Konkurs ofert w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi Syndyk masy upadtosci lub
jego petnomocnik.

4. Przystepujac do konkursu ofert syndyk wykonuje nastepujace czynnosci:
1)) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o konkursie ofert,
2)) ustala liczbe ztozonych ofert,

3)) sprawdza, czy wadium zostato wptacone przez poszczegdlnych oferentéw,

Strona4 /7



Regulamin Konkursu Ofert i Aukcji Ustnej

4)) otwiera koperty z ofertami i sprawdza, czy odpowiadajg warunkom konkursu
ofert i regulaminu, zostaty ztozone w wyznaczonym terminie oraz zawieraja
wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

5)) ustala, ktore oferty spetniajg warunki regulaminu konkursu ofert, a ktére
podlegaja odrzuceniu.

5. Jezeli tylko jedna oferta spetnia wszystkie wymogi formalne, w tym co do ceny
wywotawczej i wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§7 Aukcja ustna
A. Zasady ogolne
A. Zasady ogolne

1. Jezeli zostaty ztozone co najmniej dwie oferty spetniajgce warunki konkursu ofert
pisemnych, syndyk zarzadza przeprowadzenie aukgji ustnej. W aukgcji ustnej biorg udziat co
do zasady dwaj oferenci, ktorzy ztozyli najwyzsze wazne oferty pisemne.

2. W przypadku gdy dwie najwyzsze oferty pisemne opiewaja na identyczng ceng, do aukgji
ustnej dopuszcza sie obu tych oferentow. Jezeli na drugim miejscu znajduje sie wiecej niz
jedna oferta opiewajaca na identyczna cene, do aukgcji ustnej dopuszcza sie wszystkich
oferentdw, ktorych oferty zajety pierwsze miejsce oraz wszystkie oferty ex aequo na drugim
miejscu. Pozostate oferty nie uprawniajg do udziatu w aukgji ustnej, a ich autorom zwraca
sie wadium na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

3. Syndyk informuje wszystkich obecnych oferentow o wynikach etapu ofert pisemnych
bezposrednio po ich otwarciu, wskazujac wysokos¢ ztozonych ofert oraz oferentdow
dopuszczonych do udziatu w aukgji ustnej.

4. Niestawiennictwo oferenta dopuszczonego do udziatu w aukgcji ustnej traktuje sie jako
rezygnacje z udziatu w aukgji i nie uprawnia do zgtaszania jakichkolwiek roszczen w zwigzku
z przebiegiem konkursu. Nieobecnos¢ oferenta nie powoduje dopuszczenia do aukgji ustnej
innych oferentow, ktdrzy nie zostali pierwotnie zakwalifikowani do tego etapu. Aukcja ustna
odbywa sie z udziatem oferentow, ktdrzy stawili sie na wyznaczony termin, pod warunkiem
stawiennictwa co najmniej jednego oferenta dopuszczonego do aukgji; w przypadku
niestawiennictwa wszystkich takich oferentow syndyk moze uniewazni¢ konkurs ofert lub
wyznaczy¢ nowy termin jego przeprowadzenia.

B. Tryb przeprowadzenia aukgji

5. Aukcja ustna odbywa sie bezposrednio po otwarciu i rozpoznaniu ofert pisemnych, w tym
samym miegjscu i dniu.

6. Ceng wywotawcza aukgji ustnej jest najwyzsza cena zaoferowana wsrdd prawidtowych
formalnie ofert pisemnych ztozonych przez uczestnikdéw dopuszczonych do aukgji. Licytacja
odbywa sie w ten sposéb, ze prowadzacy ja syndyk rozpoczyna od ceny wywotawczej, a
uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze byc¢ nizsze
niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia.

6. Minimalne postapienie w licytacji ustala sie na kwote co najmniej 2.000,00 zt (stownie:
dwa tysigce ztotych).
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7. Syndyk wybiera oferte uczestnika aukcji,(udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzsza
cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikdw nie
podwyzszyt. Trzecie powtorzenie oferowanej ceny jest rownoznaczne z jej przybiciem.

8. Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

9. W przypadku gdy zaden z dwdch dopuszczonych oferentéw nie przystapi faktycznie do
licytacji (brak postgpienia ponad cene wywotawczg), syndyk wybierze oferte pisemna
(spetniajacag wszystkie wymogi formalne) tego oferenta, ktéra wptyneta wczesnigj. W
przypadku wptyniecia oferty w tym samym dniu, decyduje wczesniejsza godzina wptywu.
10. Aukcja ustna moze sie odby¢ przy wykorzystaniu srodkéow komunikowania sie na
odlegtos¢. W takim przypadku licytant, ktory zaoferuje w toku aukcji najwyzsza cene i uzyska
przybicie, niezwtocznie po przybiciu (w ciggu 10 minut) potwierdza cene poprzez przestanie
na adres poczty elektronicznej syndyka (tomasz.szadkowski@dorest.pl) lub jego
petnomocnika, oswiadczenia o zaoferowanej ostatecznej cenie konczacej aukcje. Do
protokotu syndyk zatacza wydruk korespondencji otrzymanej od oferenta, ktéremu
udzielono przybicia. W przypadku braku potwierdzenia syndyk przyjmuje oferte drugiego
oferenta biorgcego udziat w aukgji.

§8 Rozstrzygniecie i zawarcie umowy sprzedazy

1. Rozstrzygniecie w przedmiocie wyboru najkorzystniejszej oferty zostanie stwierdzone
protokotem sporzadzonym po otwarciu i rozpoznaniu ofert, a w przypadku zarzadzenia
aukcji — po jej przeprowadzeniu. O wyborze oferty syndyk niezwtocznie poinformuje
oferenta w dniu otwarcia ofert na wskazany w ofercie adres poczty elektronicznej lub
telefonicznie na wskazany w ofercie numer telefonu.

2. Wadium oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy. Wadium pozostatych oferentéow zostanie zwrécone w terminie 3 dni roboczych
od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek, na numer rachunku bankowego, z ktérego
zostato wptacone.

3. Wadium przepadnie na rzecz Sprzedajacego (masy upadtosci), jezeli:

a) oferent w terminie do 3 miesiecy od dnia wyboru oferty nie przystapi do czynnosci
notarialnej — o miejscu i terminie czynnosci notarialnej syndyk powiadomi oferenta na co
najmniej 7 dni przed data czynnosci,

c) oferent, ktérego oferta zostata wybrana, nie wpfaci reszty ceny na wskazany przez
syndyka rachunek bankowy masy upadtosci w dniu poprzedzajagcym zawarcie umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego. Zaptata dokonana jest z chwilg uznania rachunku
bankowego masy upadtosci kwota stanowigca rdéznice pomiedzy wptaconym wadium, a
ceng sprzedazy.

9. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.

10. Przekazanie nieruchomosci nastapi w stanie, w jakim bedzie sie ona znajdowata w dniu
zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

11. Potracenie wierzytelnosci przystugujacej kupujacemu wobec upadtego z wierzytelnoscia
z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.
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12. Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

13. Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot konkursu ofert.

§9 Odwotanie, uniewaznienie, zamkniecie procedur

1. Syndyk zastrzega sobie prawo zmiany terminu otwarcia ofert, odstagpienia od sprzedazy
lub jej uniewaznienia bez podania przyczyn lub zamkniecia konkursu ofert bez dokonania
wyboru oferty, na dowolnym etapie postepowania konkursowego, az do momentu wyboru
oferty.

2. W przypadku odwofania lub uniewaznienia przetargu wadium zostaje zwrdcone
oferentom w terminie 3 dni roboczych od dnia podjecia stosownej decyzji przez syndyka.

§10 Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zapytania dotyczace niniejszego regulaminu nalezy kierowac na adres e-mail
syndyka: kontakt@tomaszszadkowski.pl

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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